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KÝnh göi: C«ng ty CP ®Þa èc Sµi Gßn Th­¬ng TÝn
Ngµy 11/11/2010  C«ng ty CP ®Þa èc Sµi Gßn Th­¬ng TÝn cã v¨n b¶n sè 544/CV-CSPC ®Ò nghÞ Bé X©y dùng h­íng dÉn mét sè vÊn ®Ò liªn quan ®Õn viÖc thùc hiÖn NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP ngµy 23/6/2010 cña ChÝnh phñ quy ®Þnh chi tiÕt vµ h­íng dÉn thi hµnh LuËt Nhµ ë vµ Th«ng t​­ sè 16/2010/TT-BXD ngµy 01/9/2010 cña Bé X©y dùng h­íng dÉn thi hµnh NghÞ ®Þnh nµy. Sau khi nghiªn cøu, Bé X©y dùng cã ý kiÕn nh­ sau:
Theo quy ®Þnh t¹i kho¶n 3 §iÒu 60 cña NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP vµ quy ®Þnh t¹i kho¶n 6 §iÒu 18 cña Th«ng t­​ sè 16/2010/TT-BXD, ®èi víi nh÷ng tr​­êng hîp hé gia ®×nh, c¸ nh©n ®· nhËn bµn giao nhµ ë tõ chñ ®Çu t­​ mµ cã nhu cÇu b¸n l¹i nhµ ë ®ã cho ng­​êi kh¸c th× ph¶i cã giÊy tê chøng nhËn quyÒn së h÷u vÒ nhµ ë, kh«ng ¸p dông h×nh thøc chuyÓn nh​­îng hîp ®ång mua b¸n nhµ ë nh­​ ®èi víi tr­​êng hîp ch­​a nhËn bµn giao nhµ ë tõ chñ ®Çu t​­. 
Quy ®Þnh nªu trªn lµ phï hîp víi quy ®Þnh t¹i §iÒu 91 cña LuËt Nhµ ë, bëi v× t¹i thêi ®iÓm nµy bªn b¸n ®· cã nhµ ë vµ c¸c bªn ®· thùc hiÖn xong hîp ®ång mua b¸n nhµ ë (gièng nh­​ tr​­êng hîp hé gia ®×nh, c¸ nh©n ®· x©y dùng xong nhµ ë riªng lÎ theo giÊy phÐp x©y dùng, nh­​ng chñ nhµ ch­​a cã giÊy tê chøng nhËn vÒ quyÒn së h÷u nhµ ë), nªn chñ nhµ muèn b¸n nhµ nµy th× ph¶i cã giÊy tê chøng minh quyÒn së h÷u vÒ nhµ ë, kh«ng thÓ thùc hiÖn chuyÓn nh­îng hîp ®ång mua b¸n nhµ ë khi c¸c bªn ®· thùc hiÖn xong hîp ®ång nµy. MÆt kh¸c, t¹i thêi ®iÓm nµy chñ ®Çu t­ ®· göi hå s¬ ®Ò nghÞ cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn së h÷u vÒ nhµ ë ®øng tªn ng­êi mua nhµ ë cho c¬ quan cã thÈm quyÒn cÊp giÊy chøng nhËn, do ®ã nÕu bªn cã nhµ ë thùc hiÖn chuyÓn nh­îng hîp ®ång mua b¸n nhµ ë trong khi c¬ quan cã thÈm quyÒn ®ang lµm thñ tôc cÊp giÊy chøng nhËn vÒ së h÷u cho hä sÏ t¹o ra nhiÒu thñ tôc phøc t¹p cho viÖc sang tªn chñ së h÷u nhµ ë vµ kh«ng ®óng víi quy ®Þnh vÒ mua b¸n nhµ ë hiÖn nay.
T¹i §iÒu 16 cña NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP ®· quy ®Þnh: chñ ®Çu t​­ ph¶i cã tr¸ch nhiÖm lµm thñ tôc ®Ó c¬ quan nhµ n­​íc cã thÈm quyÒn cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn së h÷u vÒ nhµ ë trong thêi h¹n 50 ngµy, kÓ tõ ngµy bµn giao nhµ ë cho ng​­êi mua; ®ång thêi t¹i §iÒu 13 cña NghÞ ®Þnh sè 88/2009/N§-CP ngµy 19/10/2009 cña ChÝnh phñ vÒ cÊp GiÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt, quyÒn së h÷u nhµ ë vµ tµi s¶n kh¸c g¾n liÒn víi ®Êt còng quy ®Þnh c¬ quan cã thÈm quyÒn cÊp giÊy chøng nhËn ph¶i cã tr¸ch nhiÖm cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn së h÷u vÒ nhµ ë lÇn ®Çu trong thêi h¹n 50 ngµy, kÓ tõ ngµy nhËn ®ñ hå s¬ hîp lÖ. Nh­​ vËy, c¬ quan cã thÈm quyÒn ph¶i cã tr¸ch nhiÖm cÊp giÊy chøng nhËn cho ng​­êi mua nhµ ë trong thêi h¹n quy ®Þnh vµ chñ ®Çu t­ ph¶i cã tr¸ch nhiÖm yªu cÇu c¬ quan cã thÈm quyÒn thùc hiÖn cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn së h÷u vÒ nhµ ë cho ng­êi mua theo quy ®Þnh. 

Trªn ®©y lµ ý kiÕn cña Bé X©y dùng vÒ viÖc chuyÓn nh­îng hîp ®ång mua b¸n nhµ ë, ®Ò nghÞ C«ng ty CP ®Þa èc Sµi Gßn Th­¬ng TÝn c¨n cø vµo quy ®Þnh cña NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP cña ChÝnh phñ vµ Th«ng t​­ sè 16/2010/TT-BXD cña Bé X©y dùng ®Ó thùc hiÖn./.
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